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mit dem Wohnhous Oberboubare SrundstOcksfiishe; co, 117 gm (rvor= el
Wi 4 # "

arzielbare Wohnildche BG: ca BB gm

arzielbare Wohnfldche DE 1: ca. 74 gm (beai 45° Dochneigung) ik
erielbore Wohnfldche DG 20 co. 30 gm (bei 45° Dochhsigung)

arzielbare Wohpildche gesami: bis oo, 192 gm

Himwais, e hotsachich erzelbaren Flachen sind enbwursabhingigh e nach,

gersdhiter Dachneigung und Korskrukliongart kann die emislbare WohnilsShe
wirieren, dabar snd nem dereitigen Plonungsstadium nur Sika-Angaten
miaglich
1]
Kauf er court age 3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. MSt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

Colit e provi sionspflichtigen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschl ossen.

Kauf prei s 470. 000 €

G undf | &chenzahl 0, 30

Geschossf | achenzahl 0, 40

G undst tcksf | &che 872 nt

Bebaubar nach/ Bebauungsrichtlinien B- Pl an

Erschl i eBung Vol | erschl ossen

Zum Ver kauf steht ein erschlossenes Baugrundstick mt einer Gesantfl &ache von 872 n?

Seite 1/ 3



in der begehrten Lage Kol n-Fuhlingen, G afen-von-Berg-StraRe. Das G undstick bietet

i deal e Voraussetzungen fir die Realisierung |Ihres individuellen Whntrauns in ei nem
der ruhigsten und grinsten Stadtteile Kol ns. Das angebotene Grundstick liegt in einer
ruhi gen Spiel strale und ist Rickwértig angrenzend an ein \Wal dst Uck.

Das Grundstick unterliegt demrechtskrafti gen Bebauungspl an Nr. 63560. 04. 000. 00

» Roggendorfer Weg in Kol n-Fuhlingen”, welcher seit dem 13. Mirz 1989 in Kraft ist.

Di e verbindlichen Festsetzungen des Bebauungspl ans geben den pl anungsrechtlichen
Rahmen fir eine geordnete Bebauung vor und schaffen danit eine verl&ssliche G undl age
fur | hre Baupl anung.

Kol n- Fihl i ngen Uber zeugt durch seine dorflich-idyllische Atnosphére, eingebettet in
ei ne nat urnahe Ungebung nit direkter Nahe zum FiUhlinger See und weitl &ufigen

Er hol ungsfl achen. d eichzeitig profitieren Sie von der guten Anbi ndung an das Kol ner
St adt gebi et und die unmliegende Infrastruktur mt Ei nkaufsnbglichkeiten, Schul en und
of fentlichen Verkehrsmitteln.

Nutzen Sie die seltene Gel egenheit, in dieser gefragten Lage das |etzte G undstick
mt grofRzugi ger Fl a&che zu erwerben und I hren Lebensmittel punkt nach |hren
personlichen Vorstel l ungen zu gestalten.

W | konmen in Fihlingen — einemder ruhigsten und grinsten Stadtteile i m Kol ner

Nor den. Das Baugrundstick in der G afen-von-Berg-StralRe befindet sich in einer
gewachsenen Whngegend, die durch ihre beschauliche Atnosphéare, grof3ziigi ge

Grundst iicke und ei ne hohe Lebensqual itéat uberzeugt.

Fihl i ngen |iegt eingebettet zw schen weitl aufigen Fel dern, dem Fihlinger See und dem
Chor busch-Wal d und bietet danmt eine naturnahe Ungebung, die in di eser Nahe zu ei ner
GroRstadt wi e Kol n ihresgleichen sucht. Spazi ergange, Radtouren und

Frei zei taktivitéaten am Wasser sind hier direkt vor der Haustir nbglich.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung an das Kol ner Stadtgebiet hervorragend.
Uber di e nahe gel egenen BundesstraRen und di e Aut obahn A57 erreichen Sie das Kol ner
Stadt zentrum sowi e di e um i egenden Stadte schnell und unkonpliziert. Auch der

of fentliche Nahverkehr sorgt fir eine zuverl assige Verbindung in die Stadt.

Die Infrastruktur des Stadtteils deckt alle Bedirfnisse des taglichen Lebens ab.

Ei nkauf snbgl i chkeiten, Schulen, Kindergarten sowi e Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind in unmittel barer Nahe vorhanden. G eichzeitig profitieren Sie von der Ruhe und
dem Charme ei nes Kol ner Vorortes, fernab von Larm und Hekti k.

Ein idealer Ot, umsich den Traum vom ei genen Haus in ei ner der begehrtesten Lagen
i m Kol ner Norden zu verwi rklichen.

- Recht sverbindlicher Bebauungspl an der Stadt Koéln |iegt vor
- ca. 200 n2 Whnfl ache | aut Bebauungspl an nfglich

G af en-von- Ber g- StralRe 15
50769 Kél n
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WILMS REAL ESTATE

Blumenberg

Baugrundstick

WILMS REAL ESTATE

1 g @ IHRE IMMOBILIE

X SR (N BESTEN HANDEN

R ; N PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR.
A PPt/ B

WILMS REAL ESTATE WILMS REAL ESTATE

Markigerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360"Rundginge, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte
Grundrisse — Sie wahlen, wir setzen um!

Wir vermarkten lhre Immaobilie gezielt
online und (ber personliche Netzwerke
— effizient, serids und zeitsparend.

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstitzung auch nach dem Kauf.

Wir setzen uns fachkundig fir
Ihre Interessen ein.

Wir ilbernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen = Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und ubernehmen die Vertriebskosten fiir
cine optimale Vermarktung,

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
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