Kauf er court age

Kauf prei s

Frei pl &t ze

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi nmer

Schl af zi mrer

Badezi ner

G 0Re Bal kon/ Terrasse
Stell pl atze

Bal kone

Zust and des nj ektes

Let zt e Mbder ni si erungen
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3,57% i nkl. gesetzt.
1. 990. 000 €
12

1. 002 n?
250 nt
6. 667 nt?
15

80 nt

12

1
Moder ni si ert
2012

MaSt .



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
QGiltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um
Ausst el | dat um

Ener gi eeffi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r &ger

Di fferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kam n

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Sauna

Swi mmi ngpoo
Unt er kel I ert
Abstel | raum
Gaste-WC

W ntergarten

Wohni nmobi | i e

Bedar f

04. 03. 2033

65.3

Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
05. 03. 2023

B

Gas

Luxus

Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Ei nbauktche

Fl i esen, Parkett, Laminat, Dielen
Ja

Fussbodenhei zung

Gas

Freipl atz

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

W | konmen in | hrem neuen Zuhause — ei nem Anwesen, das Traditi on und noder nen

Wohnkonf ort auf hochstem Ni veau bi etet.

Das i m19. Jahrhundert erbaute Hauptgebdude wurde zw schen 2006 und 2008 aufwendig

kernsaniert, sowie deutlich erweitert.

Es erstreckt sich auf ca. 835n2 Whhnfl ache und

préasentiert sich heute als perfekte Symbi ose aus traditionellemFlair und zeitgenmiller

El eganz.

Uber ein elektrisches Rolltor
Landsitz. Bereits die grof3zigi ge Ei nfahrt
vermttelt Exklusivitat.

wei tere Einstellpl atze.

m t
Ei ne i m Haupt geb&dude integrierte Garage bietet zudem vier

of fnet sich die Zufahrt zu di esem ei ndrucksvol |l en

Platz fur bis zu acht Fahrzeuge

Bei m Betreten des Hauses enpfangt Sie ein reprasentatives Entrée mt doppel flGgeli ger
Ei ngangst ir und stilvollem Schachbrettboden — gefertigt aus originalen Fliesen einer

bel gi schen Kirche. D eser

Berei ch bildet den perfekten Auftakt fir das, was Sie im
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I nneren erwartet.

Li nks des Entrées befindet sich die hochwertige Whnkiiche nebst Spei sekanmer mit
prakti schem Zugang zur Garage. Das angrenzende Esszinmer nit Kami nofen und Blick in
den Garten |l adt zu genttlichen Stunden ein. Direkt daneben |iegt ein el egantes Biro,
mt Zugang zur Terrasse.

Rechts des Entrées befinden sich ein Ankleideraum der exklusive Spa-Bereich nmt Gym
Sauna und ei gener Dusche, sowie ein Gistezimrer nmit Bad-en-Suite — ideal fiur Besucher
oder Fanilienmtglieder.

Dar Gilber hi naus bietet das Entrée ein Giste-WC und Zugang zu ei nem beei ndruckenden
Wntergarten mt herrlichem Witblick Uber den parkahnlichen Garten. Alte

A i venbaunme, ein beheizter AuBenpool und viel Privatsphare schaffen hier eine Case
der Ruhe und Er hol ung.

I m Cbergeschoss erwartet Sie das Herzstick des Anwesens!

Ein offener, lichtdurchfluteter Whhnbereich mt bis zu funf Meter Deckenhdhe,

Bi bl i ot hek, Bar, Kanmi n und Panorameblick Uber den Garten — ein idealer Ot fur
Fam | i enfei ern oder représentative Zusamenkunfte. Angrenzend an di esen

auller gewohnl i chen Wohnberei ch befindet sich der grof3zugi ge Mast er-Bedroom mit
begehbarer Ankl ei de und Bad-en-Suite. Ebenfalls am Whnbereich liegt ein Flur nmt
fanf weiteren, nahezu gleich groRen Zinrern, sowi e zwei Badezi nmern und ei nem
Gast e- WC.

Erganzt wird das Ensenbl e durch ein separates Gistehaus aus den 1930er Jahren mt ca.
167 m* Wohnfl ache, wel ches 2011 kernsaniert wurde. Das Gebdude verfigt Uber eine

Ei nbaukiche, ein Giste-WC, ein Badezi nmer und fianf Wohnrdume. Mt ei genem Ei ngang und
separ at er Hausnunmmer eignet es sich perfekt als Gistedom zil, Biro oder eigenstandige
Wohnei nheit zum Verni eten. Bei Bedarf kann ein Durchgang zum angebaut en Haupt haus
geschaf fen werden.

Di eses Anwesen vereint Luxus, Privatsphére und vielseitige Nutzungsnmbglichkeiten -
ideal fur Familien, die stilvolles Whnen, Mhrgenerationen-Leben und Arbeiten unter
ei nem Dach ver bi nden nmbcht en.

Besonder hei t en:
Das Anwesen verfigt uUber FuRBboden- und Wandhei zung.

Ei ne PV- Anl age deckt nahezu den gesanten Stronbedarf ab und kann bei einer Unstellung
von Gashei zung auf WArnepunpe erweitert werden.

Durch einen Lehnputz wird ein angenehnes Raunklina bei sehr guter |solierung
errei cht, was zu ei nem geringen Gasverbrauch fuhrt.

Ei n nehrstufiges Al arnsystem bi etet hdochste Sicherheit.

Di ese attraktive Immbilie liegt I&ndlich und idyllisch imWsten von Diren, einer
charmanten Stadt nmit guter Anbindung und vielfaltigen Freizeitnbglichkeiten. D e Lage
bi etet eine perfekte Bal ance zwi schen stadti schem Leben und | &ndl i cher Ruhe.

Di e Fahrzeit zum nachst gel egenen Haupt bahnhof betragt nur 9 M nuten, was die Anreise
mt dem Zug zu wichtigen Stadten in der Ungebung besonders konfortabel nmacht. Auch
der nadchste Flughafen ist in nur 32 Mnuten erreichbar, was die Verbi ndung zu
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internati onalen Zielen erleichtert.

CGeni eBen Sie die Vorteil e eines ruhigen Wwhngegend nmit guter Erreichbarkeit — ideal
fir Pendler und Fanmlien gleichermaBen. Uberzeugen Sie sich sel bst von der

i nteressanten Lage zw schen Kol n und Aachen, sowi e den vielfaltigen Miglichkeiten,
di e I hnen di e Ungebung bietet!

Sprossenfenster mit hochwertigen Metall beschl &gen
- Fensterl aden

- Geflieste Garagenanl age fir bis zu vier Fahrzeuge
- AuRBenstel I pl & ze fir bis zu acht Fahrzeuge

- PV- Anl age

- Hoher Sicherheitsstandard durch nmehrstufiges Al arnsystem
- Ei nbaukiche mt M ele-Vollausstattung

- Kami nofen und Kam n

- Spa & Gymnit Sauna sow e Duschbad

- Behei zbares AufRenschwi mrbad

- Bar

- Bibli ot hek

- Wntergarten

- Gistehaus mit Ei nbaukiche

- Hochwerti ge Bodenbel dge

- Herrlich angel egte Gartenanl age
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WILMS REAL ESTATE

Marktgerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360" Rundgange, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte
Grundrisse - Sie wahlen, wir setzen um!

IHRE IMMOBILIE Wi vemarkten re Immobie gl

online und (iber persénliche Netzwerke

IN BESTEN HANDEN | it s fsgarens
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR

T S

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.
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WILMS REAL ESTATE

Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein.

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und dbernehmen die Vertriebskosten fir
eine optimale Vermarktung.

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
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