Kauf er court age
Kauf prei s

Gar agen

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi nmer

Badezi nmer

G 06Re Bal kon/ Terrasse
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des nj ektes
Ver kauf sst at us

Let zt e Mbder ni si erungen

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
449. 000 €
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CGebaudeart Wohni nmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 19. 05. 2035

Ener gi ever br auchskennwer t 145. 94kWh/ nt a

War mvasser ent hal t en Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 20. 05. 2025

Ener gi eef fi zenzkl asse E

Pri mér ener gi et r dger Hol zpel | et s

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Ei nbauktuche

Boden Fl i esen, Lani nat

Bef euer ung Pellets

Stell pl atzart Garage, Freiplatz

Gart ennut zung Ja

Unt er kel | ert Ja

Abstel | raum Ja

W ntergarten Ja

Zum Ver kauf steht ein sehr gepflegtes Dreifanilienhaus mt einer Gesantfl&che von
225mt, ideal fiur Investoren oder Eigennutzer, die Platz und Konfort schatzen.

Die Immbilie verfugt UOber 3 Whnei nheiten, davon zwei sehr gut geschnittene 3-Z nmer
Whnungen nmit jew. 86 n?t Whnfl &che plus einer ca. 28 nt grofRRen Gartenterrasse bzw.
einemca. 10 nt grofRen Bal kon. Di e Erdgeschosswohnung verfigt zudem Uber eine
hochwerti ge Spanndecke i m Wohnberei ch sowi e el ektrische Rolll aden. Ein ca. 10 n?
groRer Gartenschuppen erganzt die Einheit imErdgeschoss. Di e Dachgeschosswohnung i st
ca. 43 nt grof3 und mt malRgefertigten Ei nbauschrénken vom Ti schl er ausgestattet.

Das G undst iick unfasst 409 n?.

Di e | etzten Modernisierungen fanden i mJahr 2007 statt, und das Haus ist teilsaniert.
Der Bodenbel ag besteht aus strapazierfahigen Fliesen und Laninat, die sowohl in den
Wohnr dunmen al s auch in den Badern verl egt sind.

Fir Fahrzeuge stehen ei ne Doppel - Garage sowi e zwei Aullenstel |l pl atze zur Verfilgung.
Zudem profitieren Sie von einemKeller mt zusatzlichem Bad und ei nem prakti schen
Abstel l raum fdr zusétzlichen Stauraum

Die Immobilie ist derzeit verm etet und eignet sich somt nit einer Metrendite von
5,8% und j ahrlichen M eteinnahnen von 26. 400, -€ hervorragend al s Kapital anl age.

Seite 2/7



Mgl i chkeiten zur M et erhdéhung bestehen. Di e Dachgeschosswohnung wird ab Juli 2025
| eer stehen und kann neu verm etet werden. Eine Hol z-Pel |l et hei zung von 2011 sorgt fdur
eine umwel tfreundliche und effiziente Behei zung des Hauses.

Lage: Das Dreifanilienhaus befindet sich in einer ruhigen und fanlienfreundlichen
Nachbar schaft in Kerpen-Tiurnich, die gute Anbi ndungen an den o6ffentlichen Nahverkehr
sowi e Ei nkaufsniglichkeiten in der Nihe bietet.

Nut zen Sie diese CGel egenheit, ein vielseitiges und gut gel egenes Dreifam |ienhaus zu
erwer ben! Bei Interesse oder fir eine Besichtigung stehen wir |hnen gerne zur
Ver f igung.

W | konmen in Kerpen Tirnich — einemcharmanten Stadtteil, der durch seine ruhige und
fam lienfreundliche Atnosphdre besticht. Diese attraktive Lage bietet |hnen eine
per f ekt e Konbinati on aus |&ndlicher Idylle und urbaner Anbi ndung.

Die Immbilie befindet sich in einer ruhigen Whnstralle, ungeben von gepfl egten

Ei nfami | i enhdusern und viel G Un. In unnmittel barer Nahe finden Sie zahlreiche

Frei zei t nbgl i chkei ten, darunter Parks und Sporteinrichtungen, die zu ei nem aktiven
Lebensstil einladen. Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Wasserschl oss Turni ch
In nur 5 Gehminuten erreichen Sie dieses. Es ladt mt seinem Café zum Verweilen im
besonders bi ol ogi sch angel egten Park ein. Dort gibt es Raritaten wi e Mammut baune u. a.
, die aus aller Wlt zusanmengetragen wurden

Di e Anbi ndung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist optimal. Nur weni ge Gehm nuten
entfernt, erreichen Sie die nachste Bushaltestelle, die Sie schnell zu den

um i egenden St &dten und zur Kerpener |nnenstadt bringt. Auch die Autobahn A4/ A61 i st
in nur 5 Mnuten erreichbar, was | hnen eine schnelle Verbindung nach Kol n und Bonn
er nbgl i cht.

Fir die taglichen Besorgungen stehen |Ihnen in der ndheren Urgebung verschi edene
Super mar kt e, Béckereien und Dienstleister zur Verfigung. Zudem finden Sie in Kerpen
Tirni ch Schul en, Kindergarten und Arzte, die fir Famlien besonders w chtig sind.
Ein famlienfreundliches Freibad liegt mitten imDorf und kann ful3l &ufig erreicht
wer den.

Di e Lage zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitéat aus, in der Sie und lhre
Fam | i e sich wohl fihl en kdnnen. Nutzen Sie die Cel egenheit, Eigentumin di esem
attraktiven Stadtteil zu erwerben!

Wr freuen uns darauf, lhnen diese Imobilie in Kerpen Tirnich ndher vorstellen zu
durfen.

Fi nkenweg 3
50169 Ker pen
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Gundriss Keller (Gundriss)
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Treppenhaus

Flur
Waschkiiche/Trockenra
Keller

Keller

Pelletslager

Heizraum



o LEGENDE

o1 Treppenhaus

02 Abstellraum - 1,34 m?
03 Bad/WC - 7,97 m®

04 Kochen - 14,03 m?

05 Wohnen - 23,85 m?

08 Eltern - 16,57 m?

@7 Kind - 11,69 m?

¢ Diele/Garderobe - 10,52
o Stellplatz

10 Terrasse - ca. 28,00 m®

436
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G undriss Erdgeschosswohnung (G undri ss)
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ca. 16,48 m?
Treppen-
haus
ca, 6,18 m*
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Grundri ss Dachgeschosswohnung (G undri ss)

i
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LEGENDE
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G undri ss Obergeschosswohnung (G undri ss)

o1
02
03
04

Treppenhaus
Abstellraum - 1,34 m?
Bad/WC - 7.97 m®
Kochen - 14,03 m?
Wohnen - 23,85 m?
Eltern - 16,57 m*

Kind - 11,69 m?®
Diele/Garderobe - 10,52
Balkon - 10,00 m®
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