Kauf er court age

Kauf prei s
Frei pl at ze

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi nmmer
Schl af zi mmer
Badezi mmer
Stell pl atze

Bal kone

Loggi en

Bauj ahr

Zust and des bj ektes
Ver kauf sst at us

Let zt e Mbder ni si erungen

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
332.000 €
2

134 nt
47,50 nt
217 n¥

5
4
1
2
1
1

2002
Moder ni si ert
ver kauf t
2002
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Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art

Ener gi ever br auchskennwer t
War mvasser ent hal t en

Er st el | ungsdat um

Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r dger

Di ff erenzi erung
Bad

Kiche

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Unt er kel | ert
Abstel | raum
Gast e- WC

Wohni nmobi | i e

Ver br auch

45. 08kWh/ n? a

Ja

Ausgestellt ab dem 01.05. 2014
A

Gas

St andar d

Dusche, Wanne, Fenster
Ei nbauktuche

Fl i esen, Lani nat
Fussbodenhei zung
Gas

Carport, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

Ja

W | konmen in | hrem neuen Zuhause in familienfreundlicher Feldrandl age von
Kerpen-Bui r! Di eses gepflegte Reihennittel haus aus dem Jahr 2002 Uberzeugt durch eine

dur chdacht e Raunaufteil ung
i ndi vi duel I en Entfaltung.

ei nen sonni gen Garten und vi el Potenzial zur

Die Highlights i mUberblick:

+ Wohnfl &che von ca. 134 n? auf drei Etagen — ideal fur Familien oder Paare mit
Pl at zbedar f

+ Drei gut geschnittene Schl af zi mer im 1. Obergeschoss

+ Grol3zigi ger Whn- und Essbereich i m Erdgeschoss mt direktem Zugang zur Terrasse
und dem | i ebevol | angel egten Garten

+ Ausbauf &hi ges Dachgeschoss: Die Vorarbeiten sind bereits abgeschl ossen — lediglich
Deckenver kl ei dung und Bodenbel ag fehlen. Danit entsteht zusétzlicher Whn- oder
Ar bei t sraum ganz nach | hren Vorstellungen

+ Keller mt viel Stauraumund vielfaltigen Nutzungsnbglichkeiten
+ Carport und zuséatzlicher AuBBenstellplatz direkt am Haus

+ Ruhi ge Whnl age mt guter Anbi ndung und hoher Lebensqualit &t
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Das Haus befindet sich in einemsehr gepflegten Zustand und bi etet sowohl imlnnen-
al s auch i m AuRenberei ch viel Konfort. Die Nachbarschaft ist geprégt von einer
angenehnen, gewachsenen Wohnstruktur — perfekt fir alle, die ein harnoni sches Unfeld
schat zen.

Fazit:

Ei nzi ehen, wohl fihl en und bei Bedarf erweitern — dieses Haus bietet alles, was das
Herz begehrt. o fir die junge Fanmilie oder fir alle, die das Besondere suchen: In
Ker pen-Buir |asst sich I hr Wohntraum verwi rkl i chen.

Ent decken Sie die ideale Lage dieser Immobilie in Kerpen Buir, einer charnanten
CGeneinde nmt einer perfekten Bal ance zwi schen | andlichem Flair und urbaner Nahe.
- **Ruhi ge Whngegend: ** Das Haus befindet sich in einer ruhigen und friedlichen
Whngegend, ideal fur Familien und Ruhesuchende.
- **Ausgezei chnete Ver kehrsanbi ndung: ** Geni een Si e eine hervorragende
Ver kehr sanbi ndung. Di e Aut obahnen A4 und A61 sind nur wenige Mnuten entfernt, was
ei ne schnell e und bequene Fahrt nach Kol n, Bonn und Aachen erntglicht.
- **Offentliche Verkehrsmttel:** Die S-Bahn und Bushaltestelle sind fuRlaufig
errei chbar und bi eten regel maRi ge Verbi ndungen in die unliegenden Stadte.
- **Nahe zu Ei nkaufsnbglichkeiten:** In unmittel barer Nahe finden Sie verschi edene
Ei nkauf snbgl i chkeiten, Restaurants und Cafés, die fiur lhren taglichen Bedarf sorgen
- **Schul en und Ki ndergarten: ** Hochwertige Bil dungseinrichtungen sind ebenfalls
| ei cht erreichbar, was di ese Lage besonders fiur Fanmilien attraktiv nacht.
- **Frei zei tnbgl i chkeiten:** Di e Ungebung bietet zahlreiche Mglichkeiten fir
Qut door- Aktivitaten. Ceni eRBen Sie Spaziergange und Fahrradtouren durch die grinen
Fel der und W&l der.

**Kul tur und Veranstaltungen:** Buir ist bekannt fir seine | ebendige Geneinde mt
regel nal3i gen Veranstal tungen, Markten und kulturellen Aktivitaten
Di ese Lage vereint Konfort, Ruhe und eine hervorragende Infrastruktur, perfekt far
ei n angenehnmes Wbhner| ebni s.

Seite 3/8



Seite 4/ 8




IHRE IMMOBILIE
IN BESTEN HANDEN
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WILMS REAL ESTATE
Marktgerecht und realistisch fir
den besten Verkaufserfolg.

nenaufnahmen und optimierte
‘Grundrisse - Sie wahlen, wir setzen um!

Wir vermarkten Ihre Immobilie gezielt
online und iiber personliche Netzwerke
~ effizient, serids und zeitsparend.

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.

Moderne Videos, 360°-Rundgénge, Profi-Fotos, Droh-

k\z?gm
YA
et Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein,

WILMS REAL ESTATE

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und tibernehmen die Vertriebskosten fiir
cine optimale Vermarktung,

Planuing, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
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1,15
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Steliplatz
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Grundriss Dachgeschoss (3) (G undriss)
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Gundriss Keller (Gundriss)
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