Court age

Kauf prei s
Gar agen

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi nmmer

Schl af zi mmer

Badezi mmer

G 0Re Bal kon/ Terrasse
Gartenfl &che
Stel |l pl at ze

Bal kone

Loggi en

Bauj ahr

Zust and des bj ektes

Ver kauf sst at us

provi si onsfrei
549. 000 €
2

202 n?
80 n?
692 n?

1982
Gepf | egt

ver kauf t
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Let zt e Mbder ni si erungen

Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art

Giltig bis

Ener gi ever br auchskennwer t
War mmvasser ent hal t en

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um

Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri nar ener gi et r dger

Di f f erenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kam n

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung
Unterkel l ert
Abstel | raum
Giste-WC

2014

Wohni nmobi | i e

Ver br auch

06. 01. 2035

96. 51kWh/ nt a

Ja

Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
07.01. 2025

C

Gas

St andar d

Dusche, Wanne, Fenster
Ei nbaukuche

Fl i esen, Lam nat
Ja
Fussbodenhei zung
Gas

Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

Ja

Di eses grofRRzugi ge Zweifanilienhaus mt insgesant 8 Zinrern und 6 Schl af zi mrern bietet
auf insgesam 202 m® Wohnfl &che ausreichend Platz fir viele verschi edene

Nut zungsniigl i chkei ten. Derzeit besteht die Immobilie aus 2 separaten Whnei nheiten
die sich aufteilen in EG+ UG mt ca. 115 n? Whnfl &che und ei ner Whnei nheit i m DG
mt rund 87 nt . Die Whhnung i m DG verfigt Uber eine Ei nbaukiche, ein Bad nmit Wanne
sowi e ein Giste WC und eignet sich ideal fur Mehrgenerati onen-Whnen oder zur

Verm etung. Ein Abstellraum zwei Schlafzimer, sowi e ein grofliziigi ger Wohn- und
Essbereich nit Uberdachtem Bal kon runden di e Wohnei nheit ab.

D e Haupt wohnei nheit im EG verfigt Uber einen ahnlichen Schnitt, kann jedoch aufgrund
der G 6Re ein weiteres Schl af zi mer aufwei sen. Das G undstick hat eine G 6Re von 692
nt und verfigt Uber einen schdon ei ngewachsenen Garten nmit einer Fl&che von rund 350
n?

I m Unt er geschoss befinden sich neben ei nem Hei zungskel | er auch ei ne Waschkiche und
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ein Vorratsraum Zwei weitere mt viel Tageslicht unschnei chelte Raune kdnnen
vol | standi g al s Wbhnraum genut zt werden. Das grofte Zimmer imUG wird derzeit als
Gistebereich nmt Bad-en-suite genutzt und zahlt mt zur Whnfl ache

Das Haus wurde 2014 zul et zt nodernisiert und befindet sich in einemsehr gepflegten
Zustand. Die Ausstattung ist als normal zu bezei chnen, der Bodenbel ag besteht aus
Lam nat und Fliesen. Zur Inmmbilie gehéren zudem eine Garage nit 2 davorliegenden
Auflenstel | pl & zen fur zwei Fahrzeuge

Das Haus befindet sich in einer sehr beliebten Lage von Hil desheimund |iegt an einer
ruhi gen Anwohnerstrafle. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, we

Ei nkauf smogl i chkei ten, Schul en, Kindergarten und Arzte, sind in wenigen Mnuten

errei chbar. Die Autobahn ist ebenfalls schnell zu erreichen

Die Stadt Hil deshei mbefindet sich imsudlichen Teil von Ni edersachsen und ist mit
knapp 100. 000 Ei nwohnern die grofite Stadt in der Region Hannover. Sie gilt als eine
der altesten Stadte Deutschlands und ist bekannt fir ihre nmittelalterliche Altstadt,
di e zum UNESCO Wl t er be gehort.

I nsgesant bietet Hi |l desheimfir jeden Geschmack und Bedarf das passende Whnunfel d.
Durch eine gute Infrastruktur mt Anschluss an Autobahnen und Bahnstrecken ist die
St adt auf3er dem gut angebunden und ei gnet sich sowohl fir Pendl er als auch fir
Fam | ien.

Der Ortsteil H nmelsthir hat santliche Schul fornmen, Arzte, Kindergarten und

Ei nkauf snbgli chkeiten fiur den té&glichen Bedarf. Erholung bietet zudem ein
angrenzendes Landschaft sschut zgebi et .

- Ei nbaukiichen in bei den Whnei nheiten

- Badezi mmer & Giste WC in bei den Wbhnei nheiten

- Einleger-Apartment nmit eigenem Bad fur CGiste oder grofRere Kinder
- Behei zbarer Wntergarten

- Kami n i m Wbhnber ei ch Erdgeschoss

- Uberdacht er Bal kon i m Dachgeschoss

- Garage fir ein Fahrzeug i m Haus + zwei Aullenstell pl atze
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IHRE IMMOBILIE
IN BESTEN HANDEN
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR.

WILMS REAL ESTATE

Wir setzen uns fachkundig fir
Ihre Interessen ein.

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und bernehmen die Vertriebskosten fiir
eine optimale Vermarktung,

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll.
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Grundriss Erdgeschoss (1) (G undriss)

WILMS REAL ESTATE

Marktgerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360°-Rundgange, Profi-Fotos, Droh-
nenaufniahmen und optimierte
Grundrisse - Sie wahlen, wir setzen um!

Wir vermarkten Ihre Immobilie gezlelt
online und Uber personliche Netzwerke
~ effizient, serids und zeitsparend.

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.
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ea Eteen - &G m*
2 Hpd - 33 '

10 WC

i Balkon W = 195 m'

G undri ss Dachgeschoss (1) (G undriss)

Grundriss Kell ergeschoss (1) (G undriss)
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