Kauf er cour t age

Cour t age

Kauf prei s

Gar agen

Wohnf | &che

G undst tcksf | &che
Zi nmer
Schl af zi mrer
Badezi nmer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des nj ektes

Let zt e Mbder ni si erungen

3,57% inkl. gesetzt. MaSt.

Kauf er provi sion: 3,57 % inkl. M&St.,
fallig bei Beurkundung des notariellen
Kauf vertrags.

169. 000 €
2

99 n?
364 nt

4
3
1
2
1

1974

Teil bzw. Vol lrenovi erungsbedirftig

2016
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CGebaudeart Wohni nmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 06. 02. 2036

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 07. 02. 2026

Ener gi eeffi zenzkl asse G

Pri mir ener gi et r ager a

Bad Wanne, Fenster
Kiiche Ei nbaukuche

Boden Fl i esen, Teppich
Bef euer ung a

Stel |l pl atzart Garage, Freiplatz
Gar t ennut zung Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Giste-WC Ja

Ent decken Si e dieses charmante, freistehende Einfanilienhaus in Kerpen-Blatzheim das
auf ei nem grofzigi gen Grundstick von 364 nt steht. Mt einer Whnflache von 99 n?
bi etet di eses Haus viel Potenzial fiur Eigenleistung und Individualisierung.

Das Haus verflgt uber 4 Zimrer, 3 Schlafzinmer und 1 Badezinmer. Die Ausstattung i st
dem Bauj ahr entsprechend, was |hnen die Mglichkeit gibt, Ihre persdnliche Note

ei nzubri ngen und das Haus nach |l hren Vorstellungen zu gestalten. Potential die
Wohnf | &che zu vergroBern i st gegeben.

Di e Boden sind mit Fliesen und Teppi chboden ausgestattet, was eine warme und
gemiit | i che Atnosphare schafft. Eine O -Heizung, die 2008 installiert wirde, sorgt fir
ei ne zuverl assi ge War nmever sor gung.

Zum Haus gehodren eine Garage und ein AuRenstellplatz, die ausreichend

Par kngl i chkeiten bieten. ImKeller finden Sie zusatzlichen Stauraum und ei nen

behei zt en Hobbyraum D e Ei nbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet eine gute
Gundl age fir I hr neues Zuhause.

Der Garten | adt zu geniitlichen Stunden imFreien ein und bietet Platz fir
verschi edene Aktivitaten. Die Lage an ei nem Wendehamer sorgt fur eine ruhige und
ent spannt e Wbhnat nosphére nmit Blick ins G lne.

Nut zen Si e di e Chance, dieses Haus nit I hren I deen und | hrem Geschnmack zu ei nem
echt en Zuhause zu nmachen.
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W | konmen in | hrem neuen Zuhause i m charnmanten Kerpen Bl atzheim Diese Imobilie
befi ndet sich in einer ruhigen Sackgasse mt Blick ins Gine, perfekt fir alle, die
Ruhe und Natur schéatzen, aber dennoch eine gute Anbindung an die Stadt winschen

Die Lage ist ideal: Eingebettet in eine grine Case, genielRen Sie hier die Vorzige des
Landl ebens, ohne auf die Annehmichkeiten der Stadt verzichten zu missen. Der
Wendehanmer sorgt fir eine verkehrsberuhi gte Urgebung, was besonders fir Familien nit
Ki ndern ein groRer Vorteil ist.

In unnittel barer Nahe finden Sie:

e Ausgedehnt e Wander- und Radwege, perfekt fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte

* Einl adende Par ks und Spi el pl & ze fir erhol sane Stunden im Freien

 Cut erreichbare Schul en und Kindergérten fir einen sorgenfreien Alltag

* Ei nkauf mbgl i chkeiten und | okal e Geschafte fur |hren taglichen Bedarf

e Schnell e Anbi ndung an di e Aut obahn und den 6ffentlichen Nahverkehr, um stressfre

in die Stadt zu gel angen

Erl eben Sie das Beste aus beiden Wl ten — die Ruhe des | andlichen Lebens und di e Nahe
zur urbanen Infrastruktur. Diese Lage in Kerpen Bl atzheimbietet Ihnen alles, was Sie
far ein erfulltes und konfortabl es Wohnen bend6ti gen

- Garage

- Terrasse

- Ei nbaukiiche

- Behei zt er Hobbyraum i m Kel | er

- Gste WC

- A hei zung aus 2008

- Dacherneuerung aus 2016

- Fenster mt Zweifachvergl asung aus 1995
- Elektrisches Garagentor aus 2018

ol zhei mrer Wg 34
50171 Ker pen
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11,24

G undriss Erdgeschoss (G undriss)
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4,01

Vorratskeller

Waschklche %

Hobbyraum

8,86

4,01

Heizung

Grundriss Kell ergeschoss (G undriss)
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