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3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

Kauf prei s 369. 000 €
Frei pl &t ze 2

Wohnf | &che 191 n?

Nut zf | &che 88 nt

G undst tcksf | &che 663 n?

Zi nmer 6

Schl af zi mrer 5

Badezi mer 2

Stell pl atze 2

Bal kone 1

Bauj ahr 1977

Zust and des nj ektes Tei | sani ert
Let zt e Mbder ni si erungen 2013
Gebéaudeart Wohni nmobi | i e
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Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 15. 04. 2036

Ener gi ever br auchskennwer t 73. 58kWh/ nt a

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 15. 04. 2026

Ener gi eeffi zenzkl asse B

Pri mar ener gi et r ager Gas

Di fferenzi erung St andar d

Bad Dusche, \Wanne, Fenster
Kiche Ei nbaukuche

Boden Fl i esen, Lam nat

Bef euer ung Gas

Stel |l pl atzart Freipl at z

Gar t ennut zung Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Di eses geraumni ge Fertighaus in ruhiger Anwohnerlage in Norvenich bietet nmit seinen
sechs Zi mmern und ei ner Wohnfl d&che von 191 n? auf einem 663 n? grofRen G undstlck
ausreichend Platz fir die ganze Fanmlie

Das Haus verfigt Uber funf Schlafzi nmer sowi e zwei Bader und Uberzeugt durch seine
grofizigi g geschnittenen Raunme, die vielfaltige Gestaltungsniglichkeiten bieten. D e
Boden sind nmit Fliesen und Lam nat ausgestattet. Eine praktische Ei nbaukiiche i st
bereits vorhanden und macht den Ei nzug besonders unkonpli ziert.

Zul et zt wurde das (bj ekt imJahr 2013 teilsaniert und wird mt einer Gasheizung
behei zt. Keller und Abstellraum bi eten zusatzliche Stauraummglichkeiten, ein
AuBBenstel | pl atz erganzt das Angebot.

Das Herzstick des Anwesens ist der grof3zigige Garten mit seiner begehrten

West ausrichtung. Die Terrasse | adt in den Abendstunden dazu ein, die Abendsonne in
ent spannter At nosphére zu geni eBen, wadhrend di e ruhi ge Anwohnerl age fir die ndétige
Er hol ung sorgt.

Das Haus richtet sich an Kaufer, die ein solides Zuhause mt viel Potenzial und
ausrei chend Platz in einer angenehnen Whnl age suchen

Norveni ch liegt idyllisch in der Julicher Borde, eingebettet in die sanfte
Higel | andschaft der Zil pi cher Bucht, und bietet seinen Bewohnern ei ne harnoni sche
Ver bi ndung aus | andli cher Ruhe und stadtischer Erreichbarkeit. Di e Genei nde Uberzeugt
mt einer hohen Lebensqualitéat, gepflegten Ortschaften und ei nem starken
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Genei nschaft sgef 0hl, das das Leben hi er besonders angenehm macht.

Fir den taglichen Bedarf stehen Ei nkaufsnbglichkeiten, Superniérkte sowi e eine gute
medi zi ni sche Grundversorgung nmit Arzten und Apot heken vor Ort zur Verfigung. Schul en
Ki ndergéarten und weitere Bil dungseinrichtungen sind in der Geneinde und den

um i egenden Ortschaften gut erreichbar und sorgen fur eine fanmilienfreundliche

I nfrastruktur.

Di e Ver kehrsanbi ndung i st ausgezeichnet: Uper die nahe gel egene BundesstraRe sow e
di e Autobahn A4 sind die Stadte Kol n, Aachen und Dissel dorf bequem und schnel

errei chbar, sodass Berufspendl er von einer idealen Lage zwi schen den wirtschaftlichen
Zentren der Region profitieren. Auch die Kreisstadt Diren ist in wenigen Mnuten zu
errei chen und bi etet ein unfangrei ches Angebot an Ei nkauf, Kultur und Gastrononie

Die reizvoll e Urmgebung | adt zu Spazi ergédngen, Radtouren und Erhol ungsausfl igen in die
Natur ein. Wer ein ruhiges Whnunfeld nit bester Anbindung sucht, findet in Norvenich
den idealen Ot, um heinisch zu werden

- 6 Zimmer

- Bis zu 5 Schl af zi nmer
- Ei nbauktche

- Rol |l | aden

- Garten

- Uberdachte Terrasse

- Keller

- Ent kal kungsanl age

- Gartenhaus
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