Kauf er court age

Kauf prei s
Gar agen

Wohnf | &che

G undst Ucksf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Badezi mmer

Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ekt es
Let zt e Mbder ni si erungen
Ver f igbar ab

Cebaudeart

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
995. 000 €
4

326 n?
1. 398 n?

P A~ W A

1995
Vol | sani ert
2023

sof ort

Wohni nmobi l i e
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Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 15. 10. 2033

Ener gi ever br auchskennwer t 121. 1kWn/ n? a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 16. 10. 2023

Ener gi eeffi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r &ger Gas

Di fferenzi erung Cehoben

Bad Dusche, \Wanne, Fenster
Kiche Ei nbauktche

Boden Fl i esen, Parkett
Kam n Ja

hei zungsart Fussbodenhei zung
Bef euer ung Gas

Stell pl atzart Garage, Freiplatz
Gart ennut zung Ja

Sauna Ja

Swi mi ngpool Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Gaste-WC Ja

Ei ngebettet in die malerische Naturlandschaft von Neunkirchen-Seel scheid préasentiert
sich diese reprasentative Villa als aullergewdhnliches Anwesen, das hoéchste

Wbhnanspr iiche mt |andlicher Idylle vereint. Auf einer Whnflache von rund 326 n%#,
verteilt auf grofRizugige 8 Zimer, entfaltet die Imobilie ein harnmoni sches
Raunkonzept, das El eganz und Whnkonfort auf beei ndruckende Wi se nitei nander
ver bi ndet .

I mJahr 2023 unfassend renoviert, préasentiert sich das Anwesen in ei nem zeitgemallen
und gepfl egten Zustand. Di e gehobene Ausstattung zeigt sich in jedem Detail: Edles
Parkett und hochwertige Fliesen schaffen eine stilvolle Atnosphére, wahrend die
FuBbodenhei zung in allen Bereichen fur behagliche Warne sorgt. Die imJahr 2023 neu
ei ngebaut e Whnkiche i m Wert von 70. 000€ setzt Malstabe und ist im Kaufpreis
ent hal ten.

Vi er grofRzugi ge Schl af zi mrer, sowi e drei hochwerti g ausgestattete Bader bieten
optimalen Konfort fur die gesante Famlie und i hre Giste. Der einl adende Kanin
verl ei ht dem Whnber ei ch, best ehend aus Kani nzi mer, Whnzi mrer und Esszi nmer mt

Seite 2/ 8



angrenzender Whnkiche, eine besondere Warne und Atnosphdre. Drei weitere Raume im
Er dgeschoss bi eten flexi bl e Nutzungsndgli chkeiten als Biroradume oder Gistezi nmer.

Ei n absol utes Highlight befindet sich imKellergeschoss: Ein privates Schwi mbad mit
angrenzender Sauna und direktem Zugang zum Garten macht di eses Anwesen zu ei nem
wahren Wl | ness- Ref ugi um das sei nesgl ei chen sucht.

Das gepflegte Grundstick nmit 1.398 nt bietet in einer herrlich angel egten

Gartenanl age reichlich Platz zum Ent spannen und Geni eRen. Die Terrasse mt Markise
| &dt zu geniitlichen Stunden im Freien ein und bildet eine stimungsvolle Verbindung
zwi schen I nnen- und AulRenberei ch.

Fir Fahrzeuge steht ein separates Garagenhaus in massiver Bauweise mit Platz fiur zwei
Pkw sowi e zusat zl i chem Abstel | raum zur Verfuigung. Zwei weitere Aullenstell platze

bi eten zusat zli chen Raum fir Fahrzeuge. Weitere Abstellrdunme sowie ein Keller runden
das prakti sche Raumangebot di eser aufier gewdhnlichen | muobilie ab.

Seel scheid — Whnen im G- unen nit idealer Infrastruktur

Ei ngebettet in die reizvolle Naturlandschaft des Bergi schen Landes bietet Seel scheid,
ein Otsteil der Genei nde Neunkirchen-Seel scheid, eine gute Konbination aus

| andl i cher ldylle und praktischer Nahversorgung. Die Lage dieser |Imvbilie Uberzeugt
auf ganzer Linie — ungeben von sattgrinen Wesen und WAl dern, die zum Erhol en und
Geni eBen ei nl aden.

I n der Nachbarschaft befindet sich ein Kindergarten und der schén angel egte Park

ei nes Seni or enhei nes.

Ei ne Grundschul e, Geschafte fir den taglichen Bedarf, sowi e Arztpraxen imOtskern
bi eten ein solides Versorgungsangebot .

Di e ruhi ge, grine Ungebung schafft ei ne Wbhnat nosphéare, di e Erhol ung und
Lebensqualitéat in den Vordergrund stellt — und das bei gleichzeitig guter Anbindung
an die umliegenden Ortschaften und Stéadte. Wer den Traum vom Leben im G inen

verwi rkl i chen nbchte, ohne auf w chtige Einrichtungen verzichten zu missen, findet
hi er den idealen Standort.

Fir Vielflieger bietet Seel scheid eine exponierte Lage umdi e Fl ughafen K&l n/ Bonn,
Frankfurt am Mai n und Dissel dorf zu erreichen.

- Hochwertiges Ei chenparkett

- Kamin

- Drei Badezi nmer

- Zwei Bal kone

- Terrasse

- Garten

- FuBbodenhei zung

- Ei nbaukiiche im Wert von 70.000, -€ aus 2023 i nkl usive

- Schwi nmbad nit angrenzender Sauna und direktem Gartenzugang i m Kel | ergeschoss

- Massives Garagenhaus fiur zwei PKWund Abstellraum fir Gartengeréate
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- Hochwertiges Eichenparkett in 2023 neu verl egt

- Ein Badezinmer in 2023 neu gestaltet

- Ei nbauktche imWrt von 70.000, -€ aus 2023 inkl usive

- Hausanstrich von innen und auflen in 2023

Von Seel scheid aus | assen sich die Flughafen Kol n/ Bonn, Frankfurt am Main und
Dissel dorf erreichen, was Vielfliegern eine enornme Flexibilitat verleiht.
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G undri ss Dachgeschoss (G undri ss)
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Grundriss Kell ergeschoss (G undriss)
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Grundriss Garagenhaus (G undriss)
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