Kauf er court age

Court age

Kauf prei s
Gar agen

Wohnf | &che

G undst tcksf | &che
Zi nmer
Schl af zi mrer
Badezi mer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des nj ektes
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3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. Mt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichti gen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

215. 000 €
4

145, 79 n¥
664 n?

6
4
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4
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1959
Sani erungsbediurftig



Ver kauf sst at us reserviert

Gebéaudeart Wohni nmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 24.07. 2036

Endener gi ebedar f 427. 3

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 25. 07. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse H

Pri mér ener gi et r ager a

Bad Dusche, Fenster
Kiche Ei nbauktuche

Boden FI i esen, Kunst st of f
Bef euer ung a

Stell pl atzart Garage, Freiplatz
Gart ennut zung Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Gaste-WC Ja

Di ese gerauni ge Doppel haushal fte in Diren bietet I|hnen auf einer Whnfl &che von rund
150 nt viel Platz fiur die ganze Familie und wartet darauf, mt neuem Leben erfullt zu
werden. Mt insgesant 6 Zinmmern, darunter 4 Schlafzimrer, 2 Bader, 2 Kichen, sow e

ei nem separaten Giste-WC, bietet das Haus ei ne durchdachte Raunaufteilung mt grolRem
Gestal tungspotenzial. Derzeit ist die Immobilie in 2 separate Whnungen aufgeteilt
zzgl . ausgebaut em Dachgeschoss und Kel | er.

Das (bhj ekt befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und richtet sich an
Kaufer, die eine Immbilie nach eigenen Vorstellungen entw ckel n und aufwerten
nbcht en.

Zwei Ei nbaukichen sind bereits vorhanden und und nissen nit den erneuerten

Wasser |l ei tungen ni cht nodernisiert werden. Das Dachgeschoss ist Uber eine richtige
Treppe zugadnglich und bietet eine grof3zugi ge Ausbaureserve. Der Keller sowie ein
zusat zl i cher Abstellraum bieten reichlich Stauraum fir den alltaglichen Bedarf. D e
Behei zung erfol gt tber eine A heizung.

Das groRzigi ge Grundstick von rund 664 nt unfasst einen eigenen Garten, der
vielfaltige Mglichkeiten zur Freizeitgestaltung und individuell en Gartengestaltung
bi etet. Fur Fahrzeuge stehen 2 Garagen sowi e ein Auflenstellplatz zur Verfigung.
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I nsgesamt préasentiert sich diese Doppel haushédl fte als attraktive Chance fiur
Ei gennut zer oder I|nvestoren, die auf der Suche nach einem Projekt nmit
Ent wi ckl ungspotenzial in Diren sind.

Merken ist ein ruhiger und famlienfreundlicher Ortsteil von Diren, der das Beste aus
zwei Welten vereint: die Idylle des | andlichen Lebens und die Nahe zu ei ner gut
ausgebauten Infrastruktur. Die Otschaft besticht durch ihre grine Urgebung und ein
angenehnes Wbhnkl i ma, das besonders Familien und Naturliebhaber anspricht.

Di e Anbi ndung an das uUberregi onal e StraBennetz ist hervorragend. Uber die nahe

gel egene Bundesstrale sowi e di e Autobahn A4 sind sowohl die Stadte Diren als auch
Aachen und Kol n bequem und schnell erreichbar. Pendler profitieren von kurzen
Fahrzeiten in die unliegenden Wrtschaftszentren

Die Kernstadt Diren mit ihrem unfangrei chen Ei nzel handel sangebot, Schul en aller

Kl assenst uf en, nedi zi ni schen Einrichtungen und kulturellen Hi ghlights ist in wenigen
M nuten erreichbar. Fir den taglichen Bedarf stehen auch i mndheren Unfeld

ent sprechende Ei nkauf snbglichkeiten zur Verf lgung.

Nat ur f reunde kommen in Merken voll auf ihre Kosten. Die weitlaufige Landschaft der
Jalicher Borde | adt zu ausgedehnten Spazi ergédngen, Radtouren und Freizeitaktivitaten
in der freien Natur ein. deichzeitig sorgt die ruhige Whnl age fir Erhol ung und

Ent spannung di rekt vor der Haustir

Merken bietet somit eine ideale Gundlage fiur ein | ebenswertes Zuhause in einer
gewachsenen Geneinschaft nit allem was das té&gliche Leben angenehm macht.
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