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Kauf er court age 3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. Mt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

Courtege provi sionspflichti gen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschl ossen.

Kauf prei s 249. 000 €

Frei pl &t ze 4

Wohnf | &che 134 nt

Nut zf | &che 45 nt

G undst ucksf | &che 460 nt

Zi nmer 5

Schl af zi mmrer 4

Badezi mer 1

Stell pl at ze 4

Bal kone 1

Bauj ahr 1975
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Zust and des nj ektes Sani erungsbedurftig

Ver kauf sst at us reserviert

Gebaudeart Wohni nmobi |i e

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 24.09. 2036

Endener gi ebedar f 170. 13

Erstel | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 25. 09. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse F

Pri mér ener gi et r ager a

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kiche Ei nbauktuche

Boden Fl i esen, Teppich, Parkett, Linoleum
Bef euer ung a

Stell pl atzart Garage, Freiplatz

Gar t ennut zung Ja

Unt erkel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Giste-WC Ja

W I | konmen in | hrem neuen Zuhause in Norveni ch!

Di eses frei stehende Ei nfanilienhaus bietet |hnen auf ca. 134 m Whnfl &che und ei nem
ca. 460 nmt grofen Gundstuck viel Platz fur die ganze Fanilie. Mt insgesant funf

Zi mmern, vier Schlafzinmern, einem Badezi nmer und ei nem separaten Giste-WC verf ligt
das Haus Uber eine grofRzugi ge Raunaufteilung und vielfaltige Nutzungsnbglichkeiten.

Das i mJahr ca. 1975 errichtete Kewo-Fertighaus befindet sich in einem

renovi erungsbediirfti gen Zustand und bietet danmt eine hervorragende G undl age fur
alle, die ihre eigenen Whni deen verw rklichen nmichten. Cb noderne Fam |ienresidenz,
i ndi vi duel | es Ei genhei m oder | angfristige Wertsteigerung — hier steckt viel
Potenzial. Die letzte wesentliche Mdernisierung betrifft das Dach. D eses wurde vor
ca. 10 Jahren konplett erneuert und gedanmt.

Der Whnbereich bietet ausreichend Platz fir genutliche Stunden mit der Fanmilie.
Er gdnzt wird das Erdgeschoss durch ein Esszinmer und einen Wntergarten, der eine
schoéne Ver bi ndung zwi schen Whnberei ch und Garten schafft.

| nsgesant stehen | hnen drei Schl af zi mmer i m Cbergeschoss sowie ein weiteres
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Gistezi nmer i m Erdgeschoss zur Verfigung. Danit eignet sich die Imuobilie nicht nur
far Fanmilien mt Kindern, sondern bietet auch ausrei chend Raum fir Honmeoffice, Giste
oder i ndividuel | e Hobbys.

Di e vor handene Ei nbaukiiche ist bereits Bestandteil des Angebots. Je nach Raum fi nden
sich Parkett, Fliesen, Linoleum oder Teppi chboden. Das Badezi mer verflgt Uber ein
Fenster sowi e Badewanne und Dusche. Ein separates Giste-WC ergénzt den Whnkonfort.

Besonders praktisch: Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch zusatzliche
Nut z- und Abstel I fl d&chen. Fir |hre Fahrzeuge stehen zwei Garagen sow e ein Carport
zur Ver f ligung.

Der Garten bietet viel Raumfir Ihre personlichen Vorstellungen — vom kl assi schen
Fami | i engarten Uber eine Spielflé&ache fur Kinder bis hin zu einer gemitlichen Terrasse
mt viel Platz zum Entspannen

| hr neues Zuhause mt Mbglichkeiten

Diese Imobilie richtet sich an Kaufer, die nicht einfach ein fertiges Haus suchen,
sondern die Mglichkeit schatzen, ein Ei genhei mnach den ei genen Vorstellungen zu
entw ckel n.

Di e Konmbi nati on aus grofRRziugi ger Wohnfl &che, vier Schl afzi mern, Wntergarten, Keller
nehreren Stellpl atzen und ei nem ei genen Garten nacht di eses Haus zu einer

i nteressanten Cel egenheit fur Fanmilien, Paare nit Pl atzbedarf und handwerklich
geschi ckte Kaufer.

Kurz gesagt: H er bekommen Sie viel Haus, viel Gundstick und vor allemviel Raum fdr
| hre ei genen | deen.

Wr freuen uns, lhnen diese Inmmobilie persdnlich vorstellen zu durfen

Norveni ch liegt imHerzen der Zul pi cher Borde, eingebettet in die sanfte
Higel | andschaft zw schen K&l n, Aachen und Dissel dorf. Di e Genei nde Uberzeugt mit

ei ner ruhigen, |andlichen Atnosphare, die gleichzeitig eine hervorragende Anbi ndung
an die unliegenden Bal | ungsraune bietet.

Di e Aut obahn A4 ist in wenigen Mnuten erreichbar und verbindet Sie schnell und
unkonpliziert mit den Stadten Kol n und Aachen. Der Bahnhof Buir, in unmittel barer
Nahe gel egen, bietet zudem ei ne direkte Zugverbi ndung in die Donstadt Koln, sodass
Ber uf spendl er di e Regi on besonders schat zen.

Vor Ot finden sich alle w chtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter

Ei nkauf snbgl i chkei ten, Schul en, Kindergarten sow e nedi zi ni sche Versorgung. Das

| ebendi ge Genei ndel eben nmit Vereinen, Veranstaltungen und ei nem starken

CGenei nschaft sgef thl nmacht Norveni ch zu ei nem besonders famnilienfreundlichen Wohnort.
Die reizvoll e Urmebung | 4&dt zu ausgedehnt en Spazi er gangen, Radtouren und
Freizeitaktivitaten in der freien Natur ein. Kulturelle H ghlights wie die

hi stori sche Wasser burg Norveni ch und di e nahe gel egene Ronerstadt Zil pi ch bereichern
das Leben in der Region zuséatzlich

Wer das Beste aus beiden Welten sucht, ruhiges Whnen i m Grinen bei gleichzeitig
bester Erreichbarkeit der groRen Stadte, findet in Norvenich den ideal en Standort.

ca. 134 nmt Whnfl &che

ca. 460 nt G undst lck
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5 Zi nmer

3 Schl af zi nmer auf ei ner Ebene
zusat zl i ches Gast ezi mrer

W ntergarten

ei gener Garten

Ei nbaukiiche

vol | unterkellert

2 Garagen

Car port

separates Giste-WC

Tageslichtbad nit Dusche und Badewanne

gepfl egter jedoch renovi erungsbedirftiger Zustand — viel Potenzial far individuelle
Gest al tung

Neues, gedammt es Dach
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