Li cht dur chfl ut et es Neubau- El nfam | | enhaus
I n Top- Lage

Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Wohnf | &che

G undf | &chenzahl
Geschossf | achenzahl
G undst ucksf | &che

Zi nmer

Schl af zi mmer

Badezi mer

Bauj ahr

Zust and des bj ekt es

Prei se &

Angaben

Zur

Kost en
3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. Mt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichti gen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

765. 000 €

| mobilie
130 nt

0, 30

0, 40

872 n#

5

3

1

2027

Er st bezug
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Di fferenzi erung Gehoben

hei zungsart Fussbodenhei zung
Bef euer ung El ektro
Klimatisiert Ja

Gart ennut zung Ja

Abstel | raum Ja

Gaste-WC Ja

Di eses noderne Einfam |ienhaus i m Erstbezug verbi ndet grof3zugi ges Whnen nit

zei tgemalBer Ausstattung und einem attraktiven Standort in Koéln. Auf rund 130 n?
Wohnfl a&che erwarten Sie finf Zimer, darunter drei Schlafzi nmer, ein Badezi mer und
ein separates Giste-WC. Das 872 n?t grolle Grundstick bietet viel Platz fur entspannte
Stunden i m ei genen Garten.

Di e gehobene Ausstattung unfasst eine FuBBbodenhei zung sow e ei ne noderne

Phot ovol t ai kanl age und Warnepunpe. Ein praktischer Abstellraum erganzt das
Raumangebot. Al's Neubau bietet das Haus zudem di e Miglichkeit, den Gundriss nach
| hren Vorstell ungen anzupassen.

Di e ruhige Lage in einer Spielstrale und die Nahe zum Fiuhli nger See nachen das
Zuhause besonders attraktiv fur alle, die Erholung und naturnahes Whnen schét zen.

W | komren in Fuhlingen — ei nemder ruhigsten und grinsten Stadtteile i m Kol ner

Nor den. Das Baugrundstick in der G afen-von-Berg-Strale befindet sich in einer
gewachsenen Whngegend, die durch ihre beschauliche Atnosphéare, grol3zigi ge

Grundst icke und ei ne hohe Lebensqual itéat uberzeugt.

Fihl i ngen |iegt eingebettet zw schen weitl aufigen Fel dern, dem Fihlinger See und dem
Chor busch-Wal d und bietet damt eine naturnahe Ungebung, die in di eser Nahe zu ei ner
GroRRstadt wi e Kol n ihresgleichen sucht. Spazi ergange, Radtouren und

Frei zeitaktivitéaten am Wasser sind hier direkt vor der Haustir nbglich.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung an das Kol ner Stadtgebiet hervorragend.
Uber di e nahe gel egenen BundesstraRen und di e Aut obahn A57 erreichen Sie das Kol ner
Stadt zentrum sowi e di e um i egenden Stadte schnell und unkonpliziert. Auch der

of fentliche Nahverkehr sorgt fir eine zuverl assige Verbindung in die Stadt.

Die Infrastruktur des Stadtteils deckt alle Bedirfnisse des taglichen Lebens ab.

Ei nkauf sniigl i chkei ten, Schul en, Kindergérten sowi e Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind in unmittel barer Nahe vorhanden. G eichzeitig profitieren Sie von der Ruhe und
dem Charme ei nes Kol ner Vorortes, fernab von Larm und Hekti k.

Ein idealer Ot, umsich den Traum vom ei genen Haus in ei ner der begehrtesten Lagen
i m Kdl ner Norden zu verwi rklichen.

- Recht sverbindl i cher Bebauungspl an der Stadt Koéln |iegt vor
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WILMS REAL ESTATE

o

o)

WILMS REAL ESTATE

IHRE IMMOBILIE
IN BESTEN HANDEN
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR.

L\

Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein.

WILMS REAL ESTATE WILMS REAL ESTATE
Marktgerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit.

Moderne Videos, 360" Rundgange, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte

i AR . ) Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
rundrisse — Sie wihlen, wir setzen um!

und libernehmen die Vertriebskosten fir
eine optimale Vermarktung.

Wir vermarkten Ihre Immobilie gezielt
online und Uber personliche Netzwerke
~ effizient, seriés und zeitsparend.

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service, Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung

und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.
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