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Pri mér ener gi et r &ger Gas

Di ff erenzi erung St andard

Bad Dusche

Kiche Ei nbaukuche
Boden Fl i esen, Lami nat
hei zungsart Zentr al hei zung
Bef euer ung Gas

Ent decken Si e di ese ansprechende 1-Zi nmer-Whnung i m 1. obergeschoss eines gepfl egten
Mehrfami | i enhauses nmit insgesant 5 Etagen. Mt einer Whnfl &he von 19,05 nt bietet
di e Wbhnung ei ne optinmal e Raumaufteilung fur Singles oder Studenten

Die letzte Mddernisierung fand i mJahr 2020 statt, sodass Sie sich auf einen nodernen
und zei tgenalRen Wohnstil freuen dirfen. Der hochwertige Fliesenboden verlei ht der
Wbhnung ei ne ansprechende Atnosphare und ist sowohl pflegeleicht als auch |angl ebig.

Di e Wohnung ist nit einer praktischen Ei nbaukiche ausgestattet, die |hnen das Kochen
erleichtert. Das Badezimrer ist funktional gestaltet und bietet alles, was Sie fir
den taglichen Bedarf bendtigen.

Zuséatzlich profitieren Sie von einemKellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.
Di e Wohnung i st derzeit far 390 € / Mnat kalt verm etet und kann erhdht werden, was
si e auch fdr Kapital anl eger interessant macht.

Di e nonatlichen Hausgel dkost en bel aufen sich auf 140 €, die eine zentrale
Hei zungsver sorgung uUber Gas ei nschli ellen

Die zentrale Lage in Koln sorgt fir eine hervorragende Anbi ndung an den o6ffentlichen
Nahver kehr sowi e eine gute Erreichbarkeit von Ei nkauf snmbgli chkeiten, Restaurants und
Frei zei t angebot en

Di ese attraktive Immbilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Kél ns, die
durch i hre hervorragende Anbi ndung und viel faltigen Freizeitnbglichkeiten besticht.
Die zentral e Lage erndglicht es I hnen, die Vorzuge der Donmstadt in vollen Zigen zu
geni el3en.

**|nfrastruktur: **

Die Wohnung liegt in unnittel barer Nahe zu nmehreren Haltestell en des offentlichen
Nahver kehrs, sodass Sie schnell und bequem di e Innenstadt sowi e andere Stadtteile
errei chen koénnen. Auch di e Autobahnauffahrten sind nur wenige Mnuten entfernt, was
ei ne hervorragende Anbi ndung fiur Pendl er bietet.

** Ei nkauf smbgl i chkei ten: **

I n der naheren Ungebung finden Sie eine Viel zahl von Ei nkaufsnbglichkeiten
Super nar kt e, Bouti quen und Fachgeschafte sind fulll aufig errei chbar. Der wbchentliche
Markt bietet frische Produkte und regional e Spezialitaten.

**Freizeit und Erholung: **

Di e Ungebung zei chnet sich durch zahlreiche G Unfl a&chen und Parks aus, die ideal fur
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Spazi ergadnge, Sport oder einfach zum Entspannen sind. Zudemerwarten Sie in der Nahe
ver schi edene Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen, die das Kol ner
Lebensgef ihl wi der spi egel n.

** Zusanmenf assung: **

Di ese Immobilie bietet nicht nur eine hervorragende Whnqualitéat, sondern auch eine

perfekte Anbi ndung an das stéadtische Leben. Geniefllen Sie die Vorzige einer zentral en
Lage in Kéln mt all ihren Annehnichkeiten!
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