Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi nmer

Badezi nmer

Zust and des nj ektes
Ver f igbar ab

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. MSt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichtigen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

399. 000 €
62 n?
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Di f f erenzi erung CGehoben

Bad Dusche

Kiche Ei nbauktuche
Boden Fl i esen, Lani nat
hei zungsart Fer nhei zung

Bef euer ung Fer nwar e

Auf zug Per sonenauf zug
Barrierefrei Ja

Abstel | raum Ja

W | konmen in di eser exkl usiven Ei gentumswohnung in einer der begehrtesten Lagen
Kol ns — direkt am historischen Go3 St. Martin, imHerzen der Altstadt.

Di e grofRzigi ge 2-Zi mrer-Whnung i m5. und damit obersten Cbergeschoss des Hauses
erstreckt sich Uber 62 nt und prasentiert sich nach unfassender Sanierung i mJahr
2026 in einemtadell osen Zustand. Als Erstbezug nach Sani erung erwartet Sie eine
hochwerti g ausgestattete Whnung, di e kei ne Winsche offen | asst.

Das |ichtdurchflutete Whnzi mer bietet einen einzigartigen Rahnen fir Ihren Alltag,
wahrend das separate Schl af zi nmer fir die nétige Ruhe und Privatsphare sorgt. Die
noder ne Ei nbaukiiche mit Markengeréaten ist funktional und stilvoll zugleich und | adt
zum Kochen und Geni el3en ein. Das hochwertig ausgestattete Badezi nmer rundet das
Whngef ihl auf gehobenem Ni veau ab

Prakti sche Details machen das Leben in di eser Wohnung besonders konfort abel
- Aufzug fir eine bequene Erreichbarkeit aller Etagen

- Eigener Abstellraummt Waschmaschi nenanschl uss

- Keller fur zusatzlichen Stauraum

Die Lage direkt am G o3 St. Martin ist schlichtweg unschlagbar. Mttelalterliche
Architektur, das pul sierende Leben der Kol ner Altstadt, Rheinpronmenade und eine
hervorragende I nfrastruktur nmt zahlreichen Restaurants, Cafés und

Ei nkauf snbglichkeiten — all das liegt direkt vor |hrer Haustdr

Mtten imHerzen der Kol ner Altstadt erwartet Sie eine der begehrtesten Lagen der
Donstadt. Die | mobilie befindet sich in unmittel barer Nahe der ronmani schen Basilika
G o St. Martin, einemder markantesten Wahrzei chen K&l ns, und bietet damt ein

ei nzigartiges historisches Anbiente direkt vor der Haustir.

Di e Rhei npronenade i st nur wenige Schritte entfernt und | &dt zu ausgedehnten

Spazi ergdngen nmit atenberaubendem Blick auf den Strom und die charakteristische
Kol ner Skyline ein. Das pul sierende Leben der Altstadt mt ihren zahlreichen

Rest aurants, Brauhdusern, Cafés und Geschaften ist fuldl aufig errei chbar und nacht
di ese Lage zumidealen Mttel punkt fir ein | ebendi ges Stadtl eben

Di e hervorragende Verkehrsanbi ndung rundet das Angebot ab: Der K&l ner Haupt bahnhof
i st bequem zu Fuld erreichbar und verbindet Sie schnell und unkonpliziert nmit dem
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gesanten national en und international en Schienennetz. Daruber hinaus profitieren Sie
von ei ner exzellenten Anbi ndung an den 6ffentlichen Nahverkehr sow e ei ner guten
Errei chbarkeit der w chtigsten Kol ner Stadtteile.

Ei ne Adresse, die Geschichte, Lebensqualitéat und urbane Mbilitéat auf einzigartige
Wi se vereint.

+ Sani erung in 2026

+ Hochwerti ge Ei nbaukiiche nebst | nduktionskochfeld, Neff Backofen sow e
Geschi rrspil maschi ne

+ Hervorragender Grundriss

+ Uber den Déachern Kélns imb5. Qbergeschoss
+ Abstellraum mit WAschnaschi enenanschl uss
+ Kell erabteil

+ Auf zug

+ Ei nbauschr dnke

+ Hochwertige Fliesen in Hol zoptik

+ Hochwerti ges Badezi mer nit bodenti ef er Regendusche und Fei nstei nzeug
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