Kauf er court age

Court age

Kauf prei s
Hausgel d

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mmrer

Zust and des bj ektes

CGebaudeart

Ener gi eauswei s Art

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. MSt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichtigen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

269. 000 €
436 €

CGepf | egt

Wohni nmobi | i e

Ver br auch
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Giltig bis 02. 10. 2028

Ener gi ever br auchskennwer t 156kWh/ n? a

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 02. 10. 2018
Ener gi eeffi zenzkl asse E

Pri mar ener gi et r ager a

Di ff erenzi erung St andard

Bad Dusche

Kiche Ei nbaukuche
Boden Fl i esen

Bef euer ung a

Auf zug Per sonenauf zug
Barrierefrei Ja

80 nm* Wohnfl ache, drei Zinmer, eine grof3zigi ge Loggia und ein durchdachter G undriss:
Di ese gepfl egte Whnung i n K&l n-Mil heimbietet viel Platz fur Paare, kleine Fanmlien
oder alle, die Whnen und Arbeiten niteinander verbinden nibchten

Di e Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss ei nes gepflegten Mehrfanili enhauses und
verflgt Uber zwei separate Schl af zi nmer, ein grofiziigi ges Wohnzi mrer, eine Kiche sow e
ei n Badezi mer.

Der Mttel punkt der Wohnung ist der grofRzugi ge Whhnberei ch. Durch seine G 6Re | asst
sich der Raum fl exi bel als Whn- und Essbereich gestalten und bietet ausreichend
Platz fur einen groflen Esstisch und eine genitliche Sofal andschaft.

Ei n besonderes Plus ist die Loggia zum Innenhof. Sie erweitert den Wohnraumin den
war ner en Monaten und bi etet einen angenehnmen Platz fir den ersten Kaffee am Mrgen
ent spannt e Abende oder einfach etwas Ruhe im Freien

Di e beiden weiteren Zinmer |assen sich flexibel nutzen — beispiel swise als
Schl af zi mrer, Ki nderzi nrer, Gastezi mer oder Honeoffice.

Di e vor handene Ei nbaukiiche ernbglicht einen unkonplizierten Ei nzug. D e Whnung wurde
bereits teilweise nodernisiert und prasentiert sich insgesam gepflegt. deichzeitig
bietet sie Raum fiur individuelle Vorstellungen und weitere Aufwertungen

Konfort, der imAlltag zahlt

Das Haus verfilgt Uber einen Aufzug, sodass di e Wbhnung bequem errei chbar ist. Der
barrierefrei e Zugang i st zudem ein praktischer Vorteil fiur die langfristige Nutzung.

Ei n eigenes Kellerabteil sorgt fir zusatzlichen Stauraum

Damit verbi ndet di e Wwhnung ei ne funktional e Raunaufteilung nit den Annehnlichkeiten
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ei nes groReren Whnhauses — und bietet gleichzeitig die Miglichkeit, das eigene
Zuhause Schritt fdr Schritt nach den persénlichen Vorstellungen weiterzuentw ckel n.

Hi ghl i ghts auf einen Blick
ca. 80 nt Whnfl ache

3 Zi mmer

2 Schl af zi nmer

gr oRzlgi ger Wbhnber ei ch
Loggi a zum | nnenhof

1. oergeschoss

Auf zug

barrierefrei zuganglich
vor handene Ei nbaukiche
teil wei se nodernisiert

Vi nyl - und Fliesenbdden
Badezi mrer nmit Dusche

ei genes Kel | erabt ei

vi el faltige Nutzungsnbglichkeiten

gute Infrastruktur in Kol n- Mil hei m

K6l n- Mil heim — ein Stadtbezirk i mAufwi nd, der mit seinem unverwechsel baren Charne
und ei ner dynami schen Entwi cklung i mer nehr Menschen begeistert. Auf der rechten
Rhei nsei te gel egen, verbindet dieser |ebendige Stadtteil das pul sierende

G ollstadt| eben nit einer entspannten, nachbarschaftlichen Atnosphére.

Di e Lage am Rhein sorgt fir ein besonderes Lebensgefihl: Ausgedehnte Spazi ergange
entl ang der Uferpronenade, weitl aufige G infl achen und ein atenberaubender Blick auf
di e Kol ner Skyline gehéren hier zum Alltag. Der Rheinpark sowi e der Berliner Uferpark
bi eten i deal e Miglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung direkt vor der
Haust Ur .

Die Infrastruktur Uberzeugt auf ganzer Linie. Zahlreiche Ei nkaufsnbglichkeiten

Rest aurants, Cafés und Dienstleister des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful

errei chbar. Schul en, Kindergarten und weiterfuhrende Bil dungseinrichtungen befi nden
sich in unnmittel barer Nahe und machen den Stadtteil besonders attraktiv fur Famlien
Di e Anbi ndung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist hervorragend. Mehrere S-Bahn-,
U-Bahn- und Buslinien bringen Sie schnell und unkonpliziert in die Kolner |Innenstadt
sowie in alle Teile der Metropolregion. Auch nit dem Auto profitieren Sie von einer
glinstigen Lage mt direktem Zugang zu den wichtigsten AusfallstralBen und der nahen
Aut obahn.

Mil hei m befi ndet sich zudemin ei nem spannenden Wandel : Kreative Projekte, neue
CGewer bef | &chen und ei ne wachsende Kul turszene verl ei hen dem Viertel eine frische,
urbane Note — und nmachen es zu einer der interessantesten |nvestitionslagen im
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gesant en Kol ner Stadtgebiet.

+

3 Zi nmer

+

Vinyl - und Fliesenboden

+

Auf zug

+

Barrierefrei

+

Loggi a zum | nnenhof

+

Kel | er abt ei |
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Grundriss (Gundriss)
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