Kauf er court age

Court age

Kauf prei s
Hausgel d

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi nmer

Bal kone

Zust and des bj ektes

bj ekt ist verm etet

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. MSt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichtigen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

235.000 €
476 €

1
Tei | sani ert
Ja
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CGebaudeart

Ener gi eauswei s Art

QGiltig bis

Ener gi ever brauchskennwer t
War mvasser ent hal t en

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um

Ener gi eeffi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Bad

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Auf zug

Barrierefrei

Wohni nmobi | i e

Ver br auch

17. 08. 2036

87kWh/ nta

Ja

Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
18. 08. 2026

C

Fer nwar ne

Dusche, Wanne
Fl i esen

Fer nhei zung
Fer nwar me

Per sonenauf zug
Ja

Di ese gepfl egte Erdgeschosswohnung i m Kol ner St adtgebi et bietet eine attraktive

Kapi t al anl age fur Investoren

da sie aktuel

vermetet ist und danmt direkt |aufende

M et ei nnahnen generiert von nonatlich 975,-€ kalt generiert.

Di e Wohnung erstreckt sich Uber eine Whnflache von 74 nt und gliedert sich in dre
Zi mrer, darunter zwei separate Schl afzi mer sowie ein vollstéandiges Bad. Ein
zusét zl i ches Giste-WC erhdoht den Whnkonfort spirbar. Die Bdden sind mit

pfl egel ei chtem Fl i esen ausgestattet.

Das CGebaude wurde teil saniert

und verf gt

Uber insgesant sechs Etagen. Dank des

vor handenen Auf zugs ist die Wwhnung barrierefrei erreichbar, was sie auch fiur eine

l angfristige Nutzung interessant

St aur aum

Di e Warnmever sor gung erf ol gt

Ener gi eef fi zi enzkl asse B aus,

Ener gi ever brauch hi ndeutet.

D ese Wohnung ei gnet sich idea

St &dt e Deut schl ands.

Ei n ei gener Kellerraum bietet zusatzlichen

Fer nwér me. Der Energi eauswei s wei st die
was auf einen vergl ei chswei se sparsanen
Das nonatliche Hausgel d bel auft sich auf 476 €.

al s solide Kapitalanl age in einer der gefragtesten

W | konmen i m Herzen von K&l n — genauer gesagt im begehrten Stadtbereich rund um den

Vor gebi rgspark, einer der grinen QGasen der

Lebensgef hl mt naturnaher

Donst adt. Di e Lage vereint urbanes
i deal e Wi se

Der nachste Anschluss an das offentliche Nahverkehrsnetz ist bequemin nur 5
Gehminuten errei chbar und verbindet Sie schnell und unkonpliziert mt dem gesanten
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Kol ner St adtgebiet. Fir Pendler und Rei sende ist die Anbindung gl ei cher nal3en
attraktiv: Der Kol ner Hauptbahnhof ist in lediglich 8 Fahrm nuten erreichbar, wahrend
di e ndchste Autobahn in rund 12 Fahrm nuten zur Verfligung steht — ideal fir alle, die
beruflich oder privat regel maRig nobil sind. Der Flughafen K&l n/Bonn ist in nur 21
Fahrm nuten errei chbar und nmacht internationale Reisen zum Ki nder spi el

Die unmittel bare Nahe zum Vorgebirgspark bietet zudem ei nen echten Mehrwert fiur die
Lebensqual i tat: Ausgedehnte Spazi ergange, Freizeitaktivitaten im G lUnen und ei ne
angenehne At nosphéare direkt vor der Haustir machen di esen Standort besonders
reizvoll. Kindergarten, Schul en, Ei nkaufsnbglichkeiten und gastronom sche Angebote
des gut aufgestellten Kol ner Stadtteils runden das vielseitige Angebot dieser

er st kl assi gen Lage ab

3 Zi mmer
Kiche
Diele
Bad

Bal kon
Gaste WC

Er dgeschoss
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